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La Zone concernée par le projet de construction d’une garderie est la zone UF. Il s’agit ci-dessous de 

plusieurs extraits du PLU de notre Commune (page 17 à 23). Le PLU dans son intégralité est disponible 

sur notre site internet : mairiedefresquiennes.fr 

 

ARTICLE UF 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS 

5.1 - La parcelle devra être apte à recevoir un assainissement pluvial conformément à la 

réglementation en vigueur. 

5.2 - Toute divisioŶ de pƌopƌiĠtĠ devƌa ġtƌe Ġtaďli de telle soƌte Ƌu’il gaƌaŶtisse l’utilisation 

rationnelle des terrains environnants, préservant le caractère des sites et paysages et en réservant 

des possiďilitĠs pouƌ l’aĐĐğs, l’adduĐtioŶ eŶ eau, et à l’assaiŶisseŵeŶt des ĠveŶtuels lots ultĠƌieuƌs. 
 

ARTICLE UF 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES 

PUBLIQUES 

6.1 - Les constructions devront être implantées : 

6.1.1 - soit à l’aligŶeŵeŶt de l’espaĐe puďliĐ, 
6.1.2 - soit à ϱ ŵ ŵiŶiŵuŵ de l’aligŶeŵeŶt, ĐoŶstituĠ paƌ la liŵite de l’espaĐe puďliĐ. 
6.2 - DaŶs le Đas d’agƌaŶdisseŵeŶt d’uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ eǆistaŶte ŶoŶ ĐoŶfoƌŵe à l’aƌtiĐle ϲ.ϭ ou pouƌ 
l’iŵplaŶtatioŶ d’aŶŶeǆes de faiďle iŵpoƌtaŶĐe, des iŵplaŶtatioŶs autƌes pouƌƌoŶt ġtƌe autoƌisĠes si 
elles sont justifiées par des motifs techniques ou architecturaux. 

 

ARTICLE UF 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES 

7.1 - Les ĐoŶstƌuĐtioŶs d’haďitatioŶs doiveŶt ġtƌe iŵplaŶtĠes : 
7.1.1 - soit en limite séparative, mais sur une seule limite séparative, de manière à conserver un 

aĐĐğs suƌ l’aƌƌiğƌe de la parcelle, 

7.1.2 - soit oďseƌveƌ uŶ ƌeĐul d’au ŵoiŶs ϯ ŵğtƌes. 
7.2 - DaŶs le Đas d’agƌaŶdisseŵeŶt d’uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ eǆistaŶte ŶoŶ ĐoŶfoƌŵe à l’aƌtiĐle ϳ.ϭ ou pouƌ 
l’iŵplaŶtatioŶ d’aŶŶeǆes de faiďle iŵpoƌtaŶĐe, des iŵplaŶtatioŶs autƌes pouƌƌoŶt ġtƌe autorisées si 

elles sont justifiées par des motifs techniques ou architecturaux. 

 

ARTICLE UF 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR 

UNE MEME PROPRIETE 

Il Ŷ’est pas fiǆĠ de pƌesĐƌiptioŶs spĠĐiales. 
 

ARTICLE UF 9 - EMPRISE AU SOL 

9.1 - La projection verticale de toutes les constructions, y compris les décrochements et les saillies, 

Ŷe doit pas eǆĐĠdeƌ ϰϬ % de la supeƌfiĐie du teƌƌaiŶ, sauf eŶ Đas de ƌeĐoŶstƌuĐtioŶ à l’ideŶtiƋue, apƌğs 
sinistre. 

9.2 - Il Ŷ’est pas fiǆĠ de pƌesĐƌiptions spéciales pour les équipements publics. 

 

ARTICLE UF 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS 

10.1 - La hauteur de toute construction ne doit pas excéder un étage droit sur rez-de-chaussée plus 

uŶ Ŷiveau de Đoŵďle aŵĠŶageaďle, doŶt l’eŶĐuveŵeŶt Ŷe dĠpasseƌa pas 75 cm. 

10.2 - Des dépassements de hauteur pourront être autorisés pour les équipements publics et pour 

les installations à caractère technique nécessaires au fonctionnement des établissements autorisés 

;ĐheŵiŶĠes, ĐoloŶŶes d’aĠƌatioŶ, ƌĠseƌvoiƌs, ĐloĐheƌs et autres structures verticales). 
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ARTICLE UF 11 - ASPECT EXTERIEUR 

RAPPEL du Đode de l’uƌďaŶisŵe : 
Tout pƌojet d’aƌĐhiteĐtuƌe d’eǆpƌessioŶ ĐoŶteŵpoƌaiŶe seƌa ƌeĐevaďle dğs loƌs Ƌue Đette aƌĐhiteĐtuƌe 
Ŷe poƌte pas atteiŶte au ĐaƌaĐtğƌe ou à l’iŶtĠƌġt des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages 

Ŷatuƌels ou uƌďaiŶs aiŶsi Ƌu’à la ĐoŶseƌvatioŶ des peƌspeĐtives ŵoŶuŵeŶtales. 
 

11.1 - Généralités 

11.1.1 - SoŶt iŶteƌdits : toute aƌĐhiteĐtuƌe ĠtƌaŶgğƌe à la ƌĠgioŶ, l’eŵploi eŶ paƌeŵeŶt eǆtĠƌieuƌ de 
matériauǆ d’aspeĐt dĠfeĐtueuǆ tels Ƌue Đaƌƌeauǆ de plâtƌe, ďƌiƋues Đƌeuses, aggloŵĠƌĠs, à ŵoiŶs 
Ƌu’ils Ŷe soieŶt ƌeĐouveƌts d’uŶ paƌeŵeŶt ou d’uŶ eŶduit. 
11.1.2 - Le permis de construire peut être refusé pour des constructions ou installations ne 

pƌĠseŶtaŶt pas d’uŶitĠ d’aspeĐt, Ŷi de ƌĠel ĠƋuiliďƌe daŶs le jeu des voluŵes, l’eŵploi des ŵatĠƌiauǆ, 
le rythme et les proportions des percements, la modénature et la coloration des parements de 

façades. 

11.1.3 - EŶ Đas de tƌavauǆ de tƌaŶsfoƌŵatioŶ ou d’agƌaŶdisseŵeŶt de bâtiments existants, ou de 

ĐoŶstƌuĐtioŶ d’aŶŶeǆes, Đeuǆ-Đi doiveŶt ƌespeĐteƌ ou ƌestitueƌ le ĐaƌaĐtğƌe de l’eŶseŵďle. 
11.1.4 - Les ŵaƌges de ƌeĐuleŵeŶt daŶs les zoŶes d’haďitatioŶ doiveŶt ġtƌe paƌfaiteŵeŶt eŶtƌeteŶues 
et ne peuvent être occupées, même à titre provisoire, par des installations ou dépôts quelconques. 

11.1.5 - Les vĠƌaŶdas Ŷe pouƌƌoŶt ġtƌe adŵises Ƌue daŶs la ŵesuƌe où elles s’iŶtğgƌeŶt de façoŶ 
satisfaisante au cadre créé par les immeubles existants et par le site, tant par leur conception, leur 

volumétrie, que par les matériaux et les coloris utilisés. 

11.1.7 - Les pƌojets paƌtiĐipeƌoŶt paƌ leuƌ aƌĐhiteĐtuƌe à la ŵise eŶ œuvƌe des oďjeĐtifs de haute 
qualité environnementale : orientation des façades et des surfaces extérieures, dimensions des 

ouveƌtuƌes et oĐĐultatioŶs, isolatioŶ paƌ l’eǆtĠƌieuƌe, Đapteuƌs solaiƌe, etĐ... 
11.1.8 - Tout pƌojet aƌĐhiteĐtuƌal opĠƌĠ daŶs uŶ espƌit d’eǆpĠƌiŵeŶtatioŶ et d’iŶŶovatioŶ, devƌa teŶiƌ 
Đoŵpte des ƋualitĠs du tissu uƌďaiŶ daŶs leƋuel il s’iŶsğƌe. 
11.1.9 - Les pƌojets de tƌaŶsfoƌŵatioŶ, de ƌestauƌatioŶ, de suƌĠlĠvatioŶ ou d’eǆteŶsioŶ devƌoŶt 
s’haƌŵoŶiseƌ aveĐ l’aƌĐhiteĐtuƌe du ďâtiŵeŶt ĐoŶĐeƌŶĠ et des ĐoŶstƌuĐtioŶs avoisiŶaŶtes si Đelles-ci 

constituent une référence. 

 

11.2 - Volumes et terrassements 

11.2.1 - Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions doivent présenter une 

siŵpliĐitĠ d’aspeĐt et de voluŵe ƌespeĐtaŶt l’eŶviƌoŶŶeŵeŶt. 
11.2.2 - Les constructions doivent être adaptées par leur type ou leur conception à la topographie du 

sol et non le sol à la construction. 

11.2.3 - Les constructions sur tertre sont interdites. 

11.2.4 - Sur les terrains plats, la côte du rez-de-chaussée ne doit pas excéder 0,50 m au dessus du 

terrain naturel mesuré en tout point de la construction. 

 

11.3 - Toitures 

11.3.1 - Les toitures, par leur pente, la teinte de leurs matériaux de couverture et la forme de leurs 

ouveƌtuƌes ĠveŶtuelles, doiveŶt ƌespeĐteƌ l’aspeĐt doŵiŶaŶt des toituƌes eǆistaŶtes daŶs 
l’eŶviƌoŶŶeŵeŶt iŵŵĠdiat. 
11.3.2 - Les toitures terrasses végétalisées ou non sont autorisées. Elles seront traitées avec des 

ŵatĠƌiauǆ de ƌevġteŵeŶt autƌes Ƌu'uŶe siŵple pƌoteĐtioŶ d’ĠtaŶĐhĠitĠ. Des ƌevġteŵeŶts de tǇpe 
jardins (dallage, gazon, plantations ...) seront privilégiés. La surface résiduelle sera traitée en teinte 

non réfléchissante. 

11.3.3 - Les toitures courbes sont autorisées uniquement sur les extensions. 
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11.3.4 - Les toitures doivent déborder des murs de longs pans ou de pignons de 0,30 m minimum, 

sauf dans le cas de dispositions architecturales particulières qui le justifient et en limite séparative. 

 

11.4 - Matériaux de couverture 

11.4.1 - Les toitures doivent être mates de ton ardoise ou de ton tuile de terre cuite naturelle ou 

vieillie, à l’eǆĐeptioŶ des toituƌes vĠgĠtalisĠes ou Đouƌďes et des verrières. 

11.4.2 - Les constructions annexes doivent être traitées avec des matériaux présentant un aspect 

ideŶtiƋue à la ĐoŶstƌuĐtioŶ pƌiŶĐipale. L’aĐieƌ est autoƌisĠ. 
11.4.3 - L’eŵploi de tôles ŵĠtalliƋues ;oďligatoiƌeŵeŶt tƌaitĠes paƌ tous pƌoĐĠdĠs Ġvitant la rouille et 

ŵasƋuaŶt l’aspeĐt de la tôle ďƌute ou galvaŶisĠe : peiŶtuƌe laƋuĠe eŶ usiŶe paƌ eǆeŵpleͿ Ŷ’est 
autoƌisĠ Ƌue pouƌ les ďâtiŵeŶts à usage d’aĐtivitĠs et les ĠƋuipeŵeŶts puďliĐs. 
11.4.4 - L’iŶoǆ ou le Đuivƌe et le ziŶĐ soŶt autoƌisĠs. 
11.3.5 - L’eŵploi de ŵatĠƌiauǆ de foƌtuŶe ƌĠĐupĠƌĠs ;tôles, palettes, Đhâssis de ƌĠĐupĠƌatioŶ, …Ϳ est 
interdit. 

11.3.6 - D’uŶe façoŶ gĠŶĠƌale, il seƌa pƌivilĠgiĠ uŶ Đhoiǆ de ŵatĠƌiauǆ pĠƌeŶŶes, de ƋualitĠ, 
conservant une stabilité dans le temps et de faible entretien. 

 

11.5 - Ouvertures en toiture 

11.5.1 - Ces ouveƌtuƌes doiveŶt s’haƌŵoŶiseƌ aveĐ l’aspeĐt gĠŶĠƌal de la toituƌe et des façades. 
11.5.2 - Les verrières sont autorisées, ainsi que les puits de lumière. 

11.5.3 - EŶ Đas de ĐƌĠatioŶ d’ouveƌtuƌe eŶ toituƌe, l’eŵploi des luĐaƌŶes est viveŵeŶt ƌeĐoŵŵaŶdĠ 
pour la façade principale, visible depuis la voie publique (fiche technique sur les lucarnes en annexe 

du règlement). Ces lucarnes doivent être proportionnées à la taille de la toiture. 

11.5.4 - Les châssis de toit seront encastrés dans la couverture. 

 

11.6 - Les capteurs solaires, antennes et installations techniques 

11.6.1 - Les capteurs solaires, le chauffage solaire, les panneaux photovoltaïques, ou autres 

dispositifs suivaŶt l’ĠvolutioŶ des teĐhŶiƋues liĠes à la valorisation des énergies propres, seront 

eŶĐastƌĠes eŶ toituƌe et feƌoŶt l’oďjet d’uŶe ďoŶŶe iŶtĠgƌatioŶ aƌĐhiteĐtuƌale. 
11.6.2 - Les aŶteŶŶes et paƌaďoles devƌoŶt paƌtiĐipeƌ à l’iŶtĠƌġt aƌĐhiteĐtuƌal. 
L’eŵplaĐeŵeŶt doit ġtƌe pƌĠvu pouƌ appoƌteƌ une intégration naturelle et la discrétion est nécessaire 

ŵġŵe si l’aŶteŶŶe ƌeste visiďle, pouƌ des ƌaisoŶs teĐhŶiƋues : plaĐeŵeŶt au sol, suƌ ĐoŶsole, suƌ le 
pigŶoŶ, tƌaŶspaƌeŶĐe ou Đouleuƌs de la paƌaďole, etĐ. … 

11.6.3 - Des ouvrages indispensables au foŶĐtioŶŶeŵeŶt des ďâtiŵeŶts ;gaiŶes d’asĐeŶseuƌ, VMC, 
ĐliŵatisatioŶ…Ϳ peuveŶt ġtƌe ƌĠalisĠs eŶ toituƌe à ĐoŶditioŶ Ƌu'ils soieŶt de faiďle voluŵe et iŶtĠgƌĠs 
à la conception architecturale d'ensemble. 

11.6.4 - Les appareils de climatisation, les prises ou rejets d'air de type "ventouse", les conduits sont 

interdits sur les façades vues depuis l'espace public. 

 

11.7 - Façades : matériaux et ouvertures 

L’uŶitĠ d’aspeĐt des ĐoŶstƌuĐtioŶs doit ġtƌe ƌeĐheƌĐhĠe paƌ uŶ tƌaiteŵeŶt ideŶtiƋue ou ĐohĠƌeŶt de 
toutes les façades y compris de celles des annexes visibles de la rue. Toutefois, les murs pignons et 

les soubassements peuvent être traités avec des matériaux différents (pignons et soubassements en 

ďƌiƋues paƌ eǆeŵpleͿ ŵais s’haƌŵoŶisaŶt eŶtƌe euǆ. 
 

a) Matériaux des façades 

11.7.1 - L’eŵploi à Ŷu des ŵatĠƌiauǆ destiŶĠs à ġtƌe eŶduits ou peiŶts ;ďƌiƋues Đƌeuses, paƌpaiŶgs 
d’aggloŵĠƌĠs, etĐ. …Ϳ est iŶteƌdit. 
11.7.2 - L’isolatioŶ paƌ l’eǆtĠƌieuƌ est autoƌisĠe. 
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11.7.3 - Les pignons seront traités avec la même qualité de finition que les façades principales. 

11.7.4 - Les ƌavaleŵeŶts doiveŶt se faiƌe daŶs le ƌespeĐt de l’aƌĐhiteĐtuƌe, de la ŵise eŶ valeuƌ des 
façades et des dĠĐoƌs d’oƌigiŶe. 
11.7.5 - Les façades ou parties de façades en moellons non appareillés seront enduites. 

Loƌs d’uŶ ƌavaleŵeŶt, elles ƌeĐevƌoŶt uŶ ƌevġteŵeŶt de fiŶitioŶ. 
11.7.6 - Les enduits de finition seront lisses à grains fins. 

11.7.7 - Les façades en briques seront conservées ou rendues apparentes. Elles seront nettoyées 

suivant les règles de l’aƌt. 
;…Ϳ 
Pouƌ les ďâtiŵeŶts à usage d’aĐtivités et éƋuipeŵeŶts puďliĐs 

11.7.12 - L’eŵploi, eŶ façade, de ďaƌdages ŵĠtalliƋues ;oďligatoiƌeŵeŶt tƌaitĠs paƌ tous pƌoĐĠdĠs 
ĠvitaŶt la ƌouille et ŵasƋuaŶt l’aspeĐt de la tôle ďƌute ou galvaŶisĠe : peiŶtuƌe laƋuée en usine par 

eǆeŵpleͿ Ŷ’est autoƌisĠ Ƌue pouƌ les ďâtiŵeŶts à usage d’aĐtivitĠs et pouƌ les ĠƋuipeŵeŶts puďliĐs. 
11.7.13 - Pour le bâtiment principal mais également les annexes, les couleurs des matériaux 

apparents, des enduits et des peintures de ravaleŵeŶt doiveŶt s’haƌŵoŶiseƌ aveĐ le ďâti eŶviƌoŶŶaŶt 
et le nuancier annexé au règlement. 

;…) 

b) Ouvertures en façades 

11.7.18 - Les ouveƌtuƌes doiveŶt s’haƌŵoŶiseƌ aveĐ l’aspeĐt gĠŶĠƌal de la façade. 
11.7.19 - Le positionnement, le dimensionnement des baies ainsi que le système d’oĐĐultatioŶ et de 
protection solaire, par leur dessin et leurs matériaux devront répondre aux objectifs de haute qualité 

eŶviƌoŶŶeŵeŶtale ;isolatioŶ, ĐoŶfoƌt…Ϳ. 
 

11.8 - Clôtures : La pose de Đlôtuƌe Ŷ’a auĐuŶ ĐaƌaĐtğƌe obligatoire, toutefois en cas de clôture : 

11.8.1 - Les clôtures sur rue doivent présenter une simplicitĠ d’aspeĐt ;foƌŵe, ŵatĠƌiauǆ, couleur) en 

harmonie avec son environnement et la rue. 

11.8.2 - Les clôtures sur rue devront assurer une continuitĠ visuelle à l’aligŶement de la voie. 

11.8.3 - Les clôtures peuvent être constituées : 

- soit paƌ uŶe haie vive deŶse ĐoŵposĠe d’esseŶĐes loĐales, douďlĠe ou ŶoŶ d’uŶ grillage, située à 

l’iŶtĠƌieuƌ de la pƌopƌiĠtĠ et qui ne doit pas empiéter sur le domaine public. 

- soit par uŶ souďasseŵeŶt d’uŶe hauteuƌ ŵaǆiŵale de Ϭ,ϯϬ ŵ suƌŵoŶtĠ d’uŶe partie à claire voie 

constituée de lisses horizontales ou de grilles à barreaux verticaux. 

- soit par un mur, qui sera soit enduit ou peint, soit en briques. 

11.8.4 - Sur rue, les clôtures grillagées seront obligatoirement doublées d'une haie végétale. 

11.8.5 - L’eŵploi eŶ Đlôtuƌe de ŵatĠƌiauǆ hĠtĠƌoĐlites ou disparates non prévus à cet usage est 

interdit. 

11.8.6 - Sur la façade rue, les clôtures en plaques de béton armé sont interdites. 

11.8.7 - L’eŵploi de gƌaŶds poƌtails eŶ ďois, eŶ feƌ, en harmonie de proportion et de couleur avec les 

menuiseries de façade est recommandé. 

11.8.8 - Le grillage sera vert ou galvanisé. 

11.8.9 - La hauteur maximale des clôtures et haies est fixée à 1 mètre, sauf en cas de gêne pour la 

visibilité engendrant un risque de sécurité routière. Cette prescription ne s'applique pas à la 

réalisation de porche, ni à la réfection ou au prolongement à l'identique de clôture en ferronnerie, ou 

en maçonnerie ancienne traditionnelle (silex, grès, briques, toƌĐhis, etĐ…Ϳ. 
;…Ϳ 
ARTICLE UF 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS 

13.1 - Les plantations d'alignement, haies, écrans de verdure, doivent être constitués d'espèces 

d'essence locale, telles que charmilles, hêtres, houx, noisetiers, cornouillers, etc.  
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13.2 - Les plantations existantes doivent être maintenues, ou remplacées par des plantations 

ĐoŶstituĠes d’esseŶĐes loĐales. 
13.3 - Les surfaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de stationnement 

doiveŶt ġtƌe tƌaitĠs eŶ espaĐes veƌts d’agƌĠŵeŶt ou en jardins familiaux et ne peuvent être occupés 

par des dépôts même à titre provisoire. 

13.4 - DaŶs le Đas d’iŶstallatioŶs Ŷouvelles ĠdifiĠes daŶs des espaces ouverts, celles-ci doivent être 

accompagnées sur leur pourtour au contact de la plaine, de nouveaux brise-vents s’iŶtĠgƌaŶt au 
maillage végétal traditionnel. 

13.5 - L’iŵplaŶtatioŶ des ĐoŶstƌuĐtioŶs Ŷouvelles doit ġtƌe Đhoisie de façon à préserver la plus grande 

partie possible des plantations existantes de qualité. 

13.6 - Les espaces boisés classés, les haies et autres plantations figurant au plan de zonage sont 

souŵis auǆ dispositioŶs des aƌtiĐles du Đode de l’uƌďaŶisŵe. 
13.7 - Les aires de stationnement de plus de 5 places doivent être plantées à raison d’uŶ aƌďƌe au 

moins : les arbres pouvant être regroupés en bosquet. 

13.8 - L’usage des paillages eŶ ďâĐhes plastifiĠes iŵpeƌŵĠaďles est dĠĐoŶseillĠ. 
13.9 - AfiŶ de liŵiteƌ l’iŵpeƌŵĠaďilisatioŶ des sols, la suƌfaĐe végétalisée doit être au moins égale à 

50% de l'unité foncière. 

13.10 - Les surfaces végétalisées ne comprennent pas : 

- Les aires de stationnement (imperméabilisées ou non), 

- Les surfaces de circulation automobile (imperméabilisées ou non). 

13.11 - Les surfaces végétalisées comprennent : 

- Les cheminements piétons, 

- Les aires de jeux, 

- Les espaĐes plaŶtĠs eŶ pleiŶe teƌƌe ;pelouse, ŵassif, aƌďƌes, potageƌ,…Ϳ, 
- Les toitures végétalisées et les dalles de couverture. 

 

SECTION III - POSSIBILITE MAXIMALE D’OCCUPATION DU SOL 

ARTICLE UF 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS 

Il Ŷ’est pas fiǆĠ de COS daŶs la zoŶe UF. 


